ORDONANTA DE URGENTA Nr. 30/2017 din 5 aprilie 2017

pentru modificarea si completarea art. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

EMITENT: GUVERNUL ROMANIEI

PUBLICATA IN: MONITORUL OFICIAL NR. 263 din 13 aprilie 2017

Situatia extraordinara prevazuta la art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei,
republicatd, se motiveaza ca urmare a numarului mare de petitii si de memorii
transmise la mai multe institutii, inclusiv petitii on-line, formulate atat de chiriasii
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, cat si de reprezentantii autoritatilor
publice locale, care administreaza locuintele, prin care se solicitd reducerea
cuantumului chiriei locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, avand in vedere
ca beneficiarit Programului "Constructia de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii" au venituri reduse si se afla in imposibilitatea de a-si achita cheltuielile
generate de nchirierea locuintelor, fiind expusi riscului sa fie evacuati din locuinte,
devenind astfel necesarad reglementarea in regim de urgenta a unor masuri care sa
conduca la reducerea cuantumului chiriei pentru aceasta categorie de locuinte.

Modificarea actului normativ pe calea ordonantei de urgenta se justifica prin
necesitatea adaptarii chiriei locuintelor pentru tineri la realitatile sociale si
economice din fiecare localitate, prin reducerea cuantumului chiriei raportat la
venituri, tipul locuintei s1 rangul localitdtii, {inand cont de necesitatea asigurarii
accesului la locuire al tuturor cetatenilor, care reprezintd o preconditie pentru
exercitarea unor drepturi fundamentale de care trebuie sa beneficieze orice
persoand, prin aspectele si implicatiile de ordin social si economic, solufionarea
problemelor legate de locuire constituind permanent un obiectiv important in
Programul de guvernare, pe termen scurt, mediu si lung.

De asemenea, prin adoptarea prezentei ordonante de urgentd se are in vedere
sustinerea segmentului de populatie constituit de tinerii aflati la inceputul carierei
profesionale, carora sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinte decente in conditiile pietei.

Amanarea adoptarii unor masuri imediate ar avea consecinte negative in ceea ce
priveste sustinerea prin politici publice si masuri guvernamentale adecvate a
locuirii pentru tinerii ale caror surse de venit sunt reduse, insd, solufionandu-se
situatia locuirii se are in vedere inclusiv stimularea acestor tineri s profeseze pe
teritoriul Romaniei, limitand astfel migratia specialistilor catre alte tari.

Mai mult decat atat, neadoptarea in regim de urgentd a prezentului act normativ
conduce la renuntarea chiriasilor la contractele de inchiriere sau chiar la evacuarea
acestora din locuintele detinute cu chirie, credndu-se un dezechilibru la nivelul
domeniului locuirii tinerilor care au venituri reduse si nu isi permit inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei sau achizifionarea locuintei detinute cu chirie sau a altei
locuinte de pe piata imobiliara.



De asemenea, abandonarea locuintelor de catre chiriasi din cauza lipsei
resurselor materiale pentru achitarea cheltuielilor cu 1intretinerea si chiria
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii atrage, pe cale de consecinta,
deteriorarea locuintelor, acestea devenind nefunctionale datorita degradarilor
aparute 1n timp, administratorii acestor locuinte fiind raspunzatori de paza si
conservarea imobilelor neocupate, iar toate remedierile necesare, acolo unde se
constatd deteriorari ca urmare a neutilizarii lor, se efectueazad pe cheltuiala
autoritatilor care le au In administrare.

Apreciind ca interventia legislativa de urgenta si extraordinara este justificata si
de atragerea de urgentd a unor surse de finantare pentru constructia de locuinte
pentru tineri,

avand 1n vedere cele mentionate mai sus, se impune modificarea actului
normativ pe calea ordonantei de urgenta si adoptarea acesteia cu celeritate.

In temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata,

Guvernul Roméniei adoptd prezenta ordonantd de urgenta.

ART. |

Articolul 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 740 din 21
octombrie 2011, cu modificarile si completarile ulterioare, se modifica si se
completeazd dupa cum urmeaza:

1. Alineatele (4), (7) - (11) si (13) se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

"(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data
repartizarii locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru
titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuala a
cuantumului chiriei, in functie de coeficientul de ponderare prevazut la alin. (9),
precum §i rata anuald a inflatiei prevazuta la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu
poate depasi limitele prevazute la alin. (9"1).

(2), va acoperi:

a) recuperarea investitiei calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei, in
functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea
prevederilor alin. (9°1), care se vireaza in contul A.N.L.;

b) o cotd de maximum 0,8%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei,
destinata administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), pentru administrarea,
intretinere si reparatiile curente, precum si reparatiile capitale;

¢) o cota de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de inlocuire a constructiei, care
se constituie venit al administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), care se
aplica chiriasilor care au implinit varsta de 35 de ani.



(8) In functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitdi conform
prevederilor Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si
completarile ulterioare, chiria lunara, stabilita potrivit prevederilor alin. (7), se
pondereaza cu un coeficient, astfel:

| Rangul \ Coeficient \
| localit&tii | \
| | |
\ 0 \ 1 \
\ \ \
\ I \ 0,9 \
| | |
| 11 \ 0,8 \
| | |
\ III \ 0,7 \
\ \ \
| v | 0,6 |
| | |
\ v \ 0,6 \
\ \ \
unde:
a) rangul 0 - Capitala Romaniei, municipiu de importanta europeana;
b) rangul | - municipii de importantda nationald, cu influentd potentialda la nivel
european;
c) rangul 1l - municipii de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de
echilibru 1n reteaua de localitati;
d) rangul 11 - orase;

e) rangul 1V - comune;
f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si
oraselor.

(9) In functie de veniturile brute pe membru de familie ale titularului contractului
de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunard rezultata dupd aplicarea
coeficientilor in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor, prevazuti la alin.
(8"1), se pondereaza astfel:

| Venit brut | Coeficient |
\ \ \
| Venitul brut pe membru de familie mai mic sau egal| 0,80 \
| cu salariul de baza minim brut pe tard garantat in|

| platd, stabilit prin hotdrdre a Guvernului, in |

\ \
\ \
\ \
\ |

conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003 - Codul muncii, republicatd, cu \
modificdrile si completdrile ulterioare

|




Venitul brut pe membru de familie mai mare decat |
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in \
platd, stabilit prin hotdrédre a Guvernului, in \
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile si \
completdrile ulteriocare, si care nu depdseste cu |
100% salariul minim brut pe tard garantat in platad]
\
\
\
\
\
\
|
\

Venitul brut pe membru de familie mai mare decat
100% salariul de bazd minim brut pe tard garantat
in platd, stabilit prin hotdrére a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea

nr. 53/2003, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare

(10) Administratorii locuintelor prevazuti la alin. (2) stabilesc suprafetele
construite pe locuinte, calculeaza chiria in baza modelului de calcul prevazut la
alin. (972) pentru fiecare locuinta si aplicd coeficientii de ponderare prevazuti la
alin. (8) - (9) pentru fiecare chirias, fara a depasi nivelul maxim prevazut la alin.
(91).

(11) Chiria stabilita potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeaza anual cu rata
inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de
catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, dacd este cazul, si in
baza coeficientului prevazut la alin. (9). Administratorii locuintelor prevazuti la
alin. (2) au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile de la aprobarea
chiriei actualizate, o situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe
tipuri de apartamente si varsta chiriasilor, precum si data scadenta a platii chiriei
pentru fiecare chirias.

(13) Pentru locuintele prevazute la alin. (2), din cuantumul chiriei stabilite dupa
aplicarea coeficientilor de ponderare prevazuti la alin. (8) - (9), suma reprezentand
recuperarea investitiei, prevazuta la alin. (7) lit. a), diminuatd corespunzator, se
vireazd, in termen de 30 de zile de la data la care plata chiriei devine scadenta, de
catre autoritatile administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, precum si autoritatile administratieir publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau unele unitati aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, in contul A.N.L. deschis la
Trezoreria Statului si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin
AN.L., iar orice intarziere atrage plata de penalitati, conform prevederilor alin.
(14)."

2. Dupa alineatul (8) se introduce un nou alineat, alineatul (8*1), cu
urmatorul cuprins:



"(8”1) In functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor, chiria lunara rezultata
dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare a localitatilor, prevazuti la alin. (8), se
pondereaza astfel:

Anul receptiei la terminareal] Coeficient

} lucrdrilor | }
} Padna la finalul anului 2004 } 0,85 }
} Intre anul 2005 si anul 2010} 0,9

} Intre anul 2011 si anul 2015} 0,95 }
} Incepand cu anul 2016 } 1" }
\ |

3. Dupa alineatul (9) se introduc doua noi alineate, alineatele (9"1) si (9"2),
cu urmatorul cuprins:

"(9”1) Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate
depast:

a) 10% din venitul mediu de baza brut lunar pe membru de familie, calculat in
functie de veniturile realizate In ultimele 12 luni, Tn cazul in care venitul brut pe
membru de familie este mai mic sau egal cu salariul minim brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin hotdrare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) 20% din venitul mediu brut lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul brut pe membru de
familie este mai mare decat salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata si
care nu depaseste cu 100% salariul minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢) 30% din venitul mediu brut lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul brut pe membru de
familie este mai mare decat 100% salariul minim de bazad brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, dar nu mai mult
de 5.000 lei.

(972) Modelul de calcul al chiriei se stabileste prin normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi, in baza valorii de inlocuire a
constructiei ce reprezinta suprafata desfasuratd pe locuinta, definita conform
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, multiplicata cu valoarea de inlocuire pe metru patrat,



stabilitd, in conditiile legii, prin ordinul ministrului dezvoltarii regionale,
administratiei publice si fondurilor europene, in vigoare la data stabilirii chiriei."

ART. I

In termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante de
urgentd se vor actualiza Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ART. Il

Pentru anul 2017, autoritatile administratiei publice locale, autoritatile
administratiei publice locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
autoritatile administratiei publice centrale transmit Agentiei Nationale pentru
Locuinte situatia prevazutd la art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentieir Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in termen de 60 de zile de la data publicédrii in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, a modificarilor aduse Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit prevederilor art. II.

PRIM-MINISTRU
SORIN MIHAI GRINDEANU

Contrasemneaza:

Viceprim-ministru, ministrul dezvoltarii regionale,
administratiei publice si fondurilor europene,
Sevil Shhaideh

Ministrul sanataii,
Florian-Dorel Bodog

Ministrul educatiei nationale,
Pavel Nastase

Ministrul finantelor publice,
Viorel Stefan

Bucuresti, 5 aprilie 2017.
Nr. 30.



