MODEL
CONTRACT DE CONSTRUIRE

Partile:

S.C. cu sediul in , inmatriculata
la Registrul Comertului sub nr. , cod unic de inregistrare , atribut
fiscal R, avand adresa de corespondenta .................. si de e-mail............... , reprezentata prin

conform Procurii autentificata sub nr. / la BNP

in calitate de Antreprenor General,

si
Dl.(Dna.) , cu domiciliul in
, avand adresa de
corespondenta .................. si de e-mail............... , posesor(soare) a Cl seria ____ nr.
, eliberata de la data de ,

necasatorit(a)/casatorit(d) si care a luat cunostinta de regimul juridic al comunitatii de bunuri, in
calitate de beneficiar,

au convenit ca in baza prevederilor:

- Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarare nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

- Legii nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare - cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Contractului de antrepriza generala nr. din incheiat intre Agentia
Nationala pentru Locuinte si Antreprenorul General .
- Contractul de mandat nr. din incheiat intre Agentia Nationala

pentru Locuinte si beneficiar,

incheierea prezentului Contract de Construire, cu respectarea urmatoarelor clauze:
Obiectul Contractului

Art. 1. Obiectul prezentului contract reprezinta construirea de catre Antreprenorul General
pentru beneficiar a unei locuinte la cheie in amplasamentul aflat pe
terenul proprietatea privata a unitatilor administrativ-teritoriale si in administrarea Consiliului Local
al conform .

Art. 2. Construirea locuintei de tip se va realiza potrivit proiectului tehnic si
autorizatiei de construire nr. din (pe lotul nr. , cu numarul
cadastral inscris in C.F. individuala nr. conform incheierii nr. ))
din  localitatea  ....cceiiiiiiiiiiiiiiiiiii sector / judet  ............... , str.
................................... , nr. ......., in blocul , SC. , etaj__, ap.____, fiind compusa
din ....... camere de locuit si dependinte (boxa, garaj), avand o suprafata construita desfasurata de

mp, din care suprafata utila mp.

1 /5 - Model contract de construire



Durata si aplicabilitatea contractului

Art.3. Contractul se incheie pe perioada realizarii obiectului contractului, incepand cu data
emiterii ordinului de incepere a lucrarilor din partea mandatarului (A.N.L.), durata in care este
inclusa si perioada de timp friguros.

Lucrarile vor incepe in termen de .......... zile de la emiterea ordinului de incepere a
acestora. Ordinul de incepere al lucrarilor se va emite in termen de ........ zile de la comunicarea din
partea bancii finatatoare a deschiderii finatarii de catre beneficiar.

Pretul Contractului. Modalitati de plata.

Art.4. (1) Pretul stabilit pentru realizarea locuintei prevazute la art.2., platibil
antreprenorului general de catre beneficiar, respectiv Euro (inclusiv TVA) se poate
majora in urma schimbarii legislatiei privind taxele, impozitele, etc., cand acestea sunt parte
componenta a structurii de pret, majorare ce va fi adusa la cunostinta beneficiarilor prin grija
A.N.L., plata pretului fiind in sarcina acestora.

(2)Pretul contractului poate fi modificat doar in conditiile alin. (1), si acopera toate
obligatiile din contract si toate operatiunile necesare pentru terminarea si intretinerea
corespunzatoare a lucrarilor executate conform ofertei, pana la receptia la terminarea lucrarilor a
unitatilor locative.

Art. 5. Plata se efectueaza de catre beneficiar conform prevederilor Contractului de mandat,
lunar, pe baza situatiilor de lucrari si a facturilor certificate de ANL. Plata se efectueaza direct in
contul antreprenorului general.

Art. 6. Orice plata in baza prezentului contract se efectueaza in lei la cursul de schimb
comunicat de BNR valabil pentru ziua facturarii.

Obligatiile partilor
Obligatiile Antreprenorului General

Art.7. Antreprenorul General se obliga sa execute si sa finalizeze constructia locuintei
prevazute la art.2.in termen de 24 de luni de la emiterea ordinului de incepere a lucrarilor din
partea mandatarului (A.N.L.), conform proiectului tehnic, cu profesionalism si cu respectarea
normelor si normativelor in vigoare privind calitatea in constructii.

Art.8.Antreprenorul General se obliga sa permita reprezentantilor Bancii Finantatoare
efectuarea de verificari pe santier si evaluarea lucrarilor efectuate, oricand, la solicitarea acesteia.

Art.9.(1) Antreprenorul General se obliga sa invite in scris beneficiarul in vederea predarii
locuintei catre acesta.

(2) Predarea- primirea locuintei se face in baza procesului verbal de predare primire care va
fi incheiat intre beneficiar si constructor, semnat si de catre reprezentantul A.N.L.

Obligatiile beneficiarului

Art.10. Beneficiarul se obliga sa achite pretul locuintei, prevazut la art.4 (1).

Art.11. Beneficiarul se obliga ca pe durata realizarii lucrarilor de construire sa asigure
intreaga finantare in vederea realizarii locuintei, pe intreaga durata a executiei lucrarilor de
construire.

Art.12.(1) Beneficiarul se obliga sa acopere diferentele de curs valutar rezultate din
operatiunile necesare realizarii platilor, respectiv intre cursul valutar al BNR inscris in factura si
cursul valutar utilizat de banca finantatoare pentru efectuarea schimbului valutar.

(2) Diferentele de curs valutar se achita de beneficiar in max. 10 zile de la data stabilirii si
comunicarii lor de catre banca finantatoare.

(3) In cazul intreruperii finantarii, termenul de executie a constructiei locuintei prevazut la
art. 3 si art. 7 din prezentul contract se va prelungi corespunzator.
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Art. 13. (1) Beneficiarul se obliga sa se prezinte la data comunicata de catre Antreprenorul
General, prin orice mijloc de comunicare, pentru receptia la terminarea lucrarilor in vederea primirii
locuintei pe baza procesului -verbal de predare primire.

(2) In cazul in care beneficiarul nu semneaza procesul - verbal de predare - primire, cu sau
fara obiectiuni, in 30 de zile de la data convocarii de catre constructor, iar comisia de receptie
formata din reprezentantii organelor abilitate incheie procesul verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, Receptia la terminarea lucrarilor se considera efectuata si se poate elibera 70% din
garantia de buna executie conform legislatiei in vigoare.

Calitatea lucrarii

Art.14. Antreprenorul General garanteaza ca locuinta ce face obiectul prezentului contract a
fost executata conform prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii corespunde
reglementarilor tehnice in vigoare si nu va fi afectata de vicii care ar diminua sau ar anula valoarea
ori posibilitatea acesteia de utilizare.

Art.15. In cazul in care la receptia locuintei la terminarea lucrarilor se va constata ca aceasta
nu corespunde prevederilor tehnice in vigoare si prezinta defectiuni ce necesita remedieri,
Antreprenorul General este obligat sa asigure refacerea lucrarilor respective, pe cheltuiala proprie
conf H.G. 273/1994.

Perioada de garantie acordata lucrarilor

Art. 16. Perioada de garantie a lucrarilor este de 24 luni calendaristice incepand cu data
receptiei la terminarea lucrarilor si se termina cu receptia finala.

Art. 17. Antreprenorul General se obliga sa remedieze deficientele sau viciile ascunse
provenite din culpa sa, semnalate de catre beneficiar in cursul perioadei de garantie, in termen de
...... de zile de la data inregistrarii cererii beneficiarului la sediul A.N.L..

Raspunderea contractuala

Art.18. Tn cazul in care finalizarea locuintei este intarziata din vina Antreprenorului General
peste durata termenului stabilit in prezentul contract, acesta va plati beneficiarului penalitati de
0,15%/zi de intarziere, din valoarea lucrarilor neexecutate pana la predarea efectiva a acesteia,
conform Contractului de Antrepriza Generala.

Art.19. (1) In cazul in care beneficiarul nu face dovada deschiderii de finantare in termenul
prevazut la art. ... din Contractul de Mandat nr......... [eveviiiinn. , vor fi aplicabile prevederile art.23
din prezentul contract.

(2) Tn cazul in care beneficiarul nu mai asigurd continuitatea finantarii lucrarilor, indiferent
de motiv, antreprenorul general va putea solicita ANL sistarea lucrarilor de construire, pe perioada
lipsei, blocarii si intreruperii finantarii de catre beneficiar sau de catre banca. Termenul de predare
a locuintei se va prelungi cu perioada de sistare a lucrarilor.

Art.20. Daca pe parcursul derularii lucrarilor, beneficiarul refuza achitarea ordinelor de plata
aferenta lucrarilor executate, Antreprenorul General va solicita A.N.L.sistarea lucrarilor si va
proceda la recuperarea creantelor, de la beneficiar, conform prevederilor legale.

Lucrari cu titlu de imbunatatiri

Art.21.(1) Beneficiarul poate stabili impreuna cu Antreprenorul General, eventuale lucrari cu
titlu de imbunatatiri numai prin act aditional la Contractul de construire.

(2) Lucrarile cu titlu de imbunatatiri solicitate de beneficiar nu pot duce la diminuarea valorii
locuintei ce face obiectul creditului, la decalarea termenului de predare, la modificarea autorizatiei
de construire sau la scaderea calitatii lucrarilor.
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(3) Contravaloarea lucrarilor cu titlu de imbunatatiri se va achita de catre beneficiar direct
Antreprenorului General.

Art.22. Beneficiarul poate sa efectueze modificari ale proiectului tehnic numai dupa receptia
finala a locuintei, in conditiile legii, cu acordul scris al Bancii finantatoare, pana la rambursarea
integrala a creditului si plata dobanzilor.

Rezilierea Contractului

Art.23. (1) in cazul in care mandatarul a renuntat la contractul de mandat nr din
incheiat cu ANL, in calitate de mandatar, ca urmare a nerespectarii prevederilor art. 3-
7 din contractul de mandat, sau nu asigura finantarea pe un interval mai mare de 30 de zile in
perioada de executie a lucrarilor de construire a locuintei, prezentul contract de construire se
considera desfiintat de drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere si fara indeplinirea vreunei
alte formalitati prealabile.
(2) Ulterior aplicarii prevederilor alin.(1), prezentul contract de construire va fi radiat din
Cartea Funciara de catre ANL.

Forta Majora

Art.24. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art.25. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toata perioada in care actioneaza aceasta.

Art.26. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art.27. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la
dispozitie, in vederea limitarii consecintelor.

Art.28. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de
6 luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

Solutionarea Litigiilor

Art. 29.(1) Orice neintelegere intre parti rezultata din/sau in legatura cu executarea
prezentului contract se va solutiona pe cale amiabila.

(2) In cazul in care partile nu ajung la o intelegere, litigiul va fi adus in fata instantei de
judecata competente.

Comunicari si Amendamente

Art. 30. (1) Orice corespondenta intre parti se va realiza prin fax, posta electornica, serviciul
de posta, vor fi predate la adresele mentionate in contract sau prin orice alt mijloc de proba ce
asigura transmiterea textului acordului si confirmarea primirii acestuia.

(2) Orice schimbare de adresa (sediu, adresa de corespondenta, e-mail etc.) va fi comunicata,
in scris, celeilalte parti.

Art. 31.0rice alta modificare adusa prezentului contract de construire va fi facuta numai cu
acordul expres al partilor contractante prin incheierea de acte aditionale.

Documentele Contractului
Art. 32. Urmatoarele documente fac parte integranta din contract:

a) Planul de situatie (conform anexei nr. 1);
b) Planul locuintei, cu indicarea finisajelor (conform anexei nr. 2).
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Dispozitii Finale

Art. 33. Executia lucrarilor de retele de utilitati si dotari urbane aferente amplasamentului se

vor realiza conform Contractului nr. incheiat intre A.N.L. si Consiliul
Local al............. ;

Art. 34, La finalizarea lucrarilor de construire si predarea locuintei catre beneficiar, terenul
aferent locuintei in suprafata de mp se transmite de catre ................ beneficiarului in

................ pe toata durata existentei constructiei, conform H.C.L. nr...........cceevennenn..

Art. 35. Pana la restituirea integrala a creditului si dobanzilor aferente, locumta ce face
obiectul prezentului contract va fi ipotecata in favoarea Bancii finantatoare conform prevederllor
Legii nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare si poate fi instrainata numai cu acordul scris al Bancii finantatoare.

Art. 36. La data semnarii prezentului contract, beneficiarul a luat la cunostinta de
continutul Contractului de antrepriza generala nr. din si a Contractului nr.....
incheiat intre ANL si Consiliul Local al ..................

Art. 37. Partile contractante declara ca au luat cunostinta de prevederile Legii nr. 241/2005
pentru prevenirea si combaterea evaziunii fiscale si ale Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor precum si pentru instituirea unor mdsuri de prevenire si combatere
a finantdrii terorismului declaram ca pretul aratat in acest act este cel real.

Partile contractante mandateaza Biroul Notarial in vederea legalizarii prezentului contract si
notarea acestuia in Cartea Funciara.

Redactat in 7(sapte) exemplare.

ANTREPRENOR GENERAL BENEFICIAR

Director General

* Prezentul act reprezinta un model orientativ, ce poate fi modificat in functie de situatie si
legislatie.
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