
1 / 5 - Model contract de construire 

 

   

MODEL 

CONTRACT DE CONSTRUIRE 

 

 

 

Părţile: 

S.C. ______________________ cu sediul în ___________________________________, înmatriculată 
la Registrul Comerţului sub nr.________________, cod unic de înregistrare ___________, atribut 
fiscal R,  având adresa de corespondență .................. și de e-mail..............., reprezentată prin 
______________________ conform Procurii autentificată sub nr. _______/___________ la BNP 
_________________________________________________  
în calitate de Antreprenor General, 
şi 
Dl.(Dna.) ___________________________________, cu domiciliul în 
________________________________________________________________________, având adresa de 
corespondență .................. și de e-mail..............., posesor(soare) a CI seria ____  nr. 
___________, eliberată de _________________ la data de __________________, 
necăsătorit(ă)/căsătorit(ă) şi  care a luat cunoştinţă de regimul juridic al comunităţii de bunuri, în 
calitate de beneficiar,  
 
au convenit ca în baza prevederilor: 
 - Legii nr.152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
 - Hotărâre   nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în 
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe 
 - Legii nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investiţii imobiliare - cu modificările şi 
completările ulterioare; 
 - Contractului de antrepriză generală nr. ______ din _________ încheiat între Agenţia 
Naţională pentru Locuinţe şi Antreprenorul General . 
 - Contractul de mandat nr._______ din ______________ încheiat între Agenţia Naţională 

pentru Locuinţe şi beneficiar,    

 încheierea prezentului Contract de Construire, cu respectarea următoarelor clauze: 
 

Obiectul Contractului 
 

Art. 1. Obiectul prezentului contract reprezintă construirea de către Antreprenorul General 
pentru beneficiar a unei locuinţe la cheie în amplasamentul _____________________ aflat pe 
terenul proprietatea privată a unităţilor administrativ-teritoriale şi în administrarea Consiliului Local 
al _______________________________________ conform ____________________________________ . 

Art. 2. Construirea locuinţei de  tip _____ se va realiza potrivit proiectului tehnic şi 
autorizaţiei de construire nr. _______ din _____________ (pe lotul nr. ______, cu numărul 
cadastral ________ înscris în C.F. individuală nr. ________ conform încheierii nr. _________,) 
din localitatea .................................. sector  / judeţ ..............., str. 
..................................., nr. ......., în blocul _____, sc. ____, etaj__, ap.____, fiind compusă  
din ....... camere de locuit şi dependinţe (boxă, garaj), având o suprafaţă construită desfăşurată de 
_______ mp, din care suprafaţă utilă __________ mp. 
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Durata şi aplicabilitatea contractului 

Art.3. Contractul se încheie pe perioada realizarii obiectului contractului, incepand cu data 
emiterii ordinului de începere a lucrărilor din partea mandatarului (A.N.L.), durată în care este 
inclusă şi perioada de timp friguros. 

Lucrările vor începe în termen de .......... zile de la emiterea ordinului de începere a 
acestora. Ordinul de începere al lucrărilor se va emite în termen de ........zile de la comunicarea din 
partea băncii finaţatoare a deschiderii finaţării de către beneficiar. 
 

Preţul Contractului. Modalităţi de plată. 

Art.4. (1) Preţul stabilit pentru realizarea locuinţei prevăzute la art.2., plătibil 
antreprenorului general de către beneficiar, respectiv __________Euro (inclusiv TVA) se poate 
majora în urma schimbării legislaţiei privind taxele, impozitele, etc., când acestea sunt parte 
componentă a structurii de preţ, majorare ce va fi adusa la cunostinta beneficiarilor prin grija 
A.N.L., plata pretului fiind in sarcina acestora. 

(2)Preţul contractului poate fi modificat doar in conditiile alin. (1), şi acoperă toate 
obligaţiile din contract şi toate operaţiunile necesare pentru terminarea şi întreţinerea 
corespunzătoare a lucrărilor executate conform ofertei, pânã la recepţia la terminarea lucrărilor a 
unităţilor locative. 
 Art. 5. Plata se efectuează de către beneficiar conform prevederilor Contractului de mandat, 
lunar, pe baza situaţiilor de lucrări şi a facturilor certificate de ANL. Plata se efectuează direct în 
contul antreprenorului general. 

Art. 6. Orice plată în baza prezentului contract se efectuează în lei la cursul de schimb 
comunicat de BNR valabil pentru ziua facturării. 

 
Obligaţiile părţilor 

Obligaţiile Antreprenorului General 

Art.7. Antreprenorul General se obligă să execute şi să finalizeze construcţia locuinţei 
prevăzute la art.2.in termen de 24 de luni de la emiterea ordinului de începere a lucrărilor din 
partea mandatarului (A.N.L.),  conform proiectului tehnic, cu profesionalism şi cu respectarea 
normelor şi normativelor în vigoare privind calitatea în construcţii. 

Art.8.Antreprenorul General se obligă să permită reprezentanţilor Băncii Finanţatoare 
efectuarea  de verificări pe şantier şi evaluarea lucrărilor efectuate, oricând, la solicitarea acesteia. 

Art.9.(1) Antreprenorul General se obligă să invite în scris beneficiarul în vederea predării 
locuinţei către acesta. 

(2) Predarea- primirea locuinţei se face în baza  procesului verbal de predare primire care va 
fi încheiat între beneficiar și constructor, semnat și de catre reprezentantul A.N.L. 

 
Obligaţiile beneficiarului 

Art.10. Beneficiarul se obligă să achite preţul locuinţei, prevăzut la art.4 (1). 
Art.11. Beneficiarul se obligă ca pe durata realizării lucrărilor de construire să asigure 

întreaga finanţare în vederea realizării locuinţei, pe intreaga durata a executiei lucrarilor de 
construire. 

Art.12.(1) Beneficiarul se obligă să acopere diferenţele de curs valutar rezultate din 
operaţiunile necesare realizării plăţilor, respectiv între cursul valutar al BNR înscris în factură şi 
cursul valutar utilizat de banca finanţatoare pentru efectuarea schimbului valutar. 

(2)  Diferenţele de curs valutar se achită de beneficiar în max. 10 zile de la data stabilirii şi 
comunicării lor de către banca finanţatoare. 

(3) In cazul intreruperii finantarii, termenul de executie a constructiei locuintei prevazut la 
art. 3 si art. 7 din prezentul contract se va prelungi corespunzător. 
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Art. 13. (1) Beneficiarul se obligă să se prezinte la data comunicată de către Antreprenorul 
General, prin orice mijloc de comunicare, pentru recepţia la terminarea lucrărilor în vederea primirii 
locuinţei pe baza procesului –verbal de predare primire.  

(2) In cazul in care beneficiarul nu semneaza procesul – verbal de predare – primire, cu sau 
fara obiectiuni, in 30 de zile de la data  convocarii de catre constructor, iar comisia de recepție 
formată din reprezentanții organelor abilitate incheie procesul verbal de receptie la terminarea 
lucrarilor, Recepția la terminarea lucrărilor se considera efectuata si se poate elibera 70% din 
garantia de buna executie conform legislației în vigoare. 

 
Calitatea lucrării 

 
Art.14. Antreprenorul General garantează că locuinţa ce face obiectul prezentului contract a 

fost executată conform prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii  corespunde 
reglementărilor tehnice în vigoare şi nu va fi afectată de vicii care ar diminua sau ar anula valoarea 
ori posibilitatea acesteia de utilizare. 

Art.15. În cazul în care la recepţia locuinţei la terminarea lucrărilor se va constata că aceasta 
nu corespunde prevederilor tehnice în vigoare şi prezintă  defecţiuni ce necesită remedieri, 
Antreprenorul General este obligat să asigure refacerea lucrărilor  respective, pe cheltuiala proprie 
conf H.G. 273/1994. 

 
Perioada de garanţie acordată lucrărilor 

 
Art. 16. Perioada de garanţie a lucrărilor este de 24 luni calendaristice începând cu data 

recepţiei la terminarea lucrărilor şi se termină cu  recepţia finală. 
            Art. 17. Antreprenorul General  se obligă să remedieze deficienţele sau viciile ascunse 
provenite din culpa sa, semnalate de către beneficiar în cursul perioadei de garanţie, în termen de 
...... de zile de la data  înregistrării cererii  beneficiarului la sediul A.N.L.. 
 

Răspunderea contractuală 
 

 Art.18. În cazul în care finalizarea locuinţei este întârziată din vina Antreprenorului General 
peste durata termenului stabilit în prezentul contract, acesta va plăti beneficiarului penalităţi de 
0,15%/zi de întârziere, din valoarea lucrărilor neexecutate până la predarea efectivă a acesteia, 
conform Contractului de Antrepriză Generală.  
 Art.19. (1) În cazul în care beneficiarul nu face dovada deschiderii de finanţare în termenul 
prevăzut la art. ... din Contractul de Mandat nr........./............, vor fi aplicabile prevederile art.23 
din prezentul contract. 
 (2) În cazul în care beneficiarul nu mai asigură continuitatea finanţării lucrărilor, indiferent 
de motiv, antreprenorul general va putea solicita ANL sistarea lucrărilor de construire, pe perioada 
lipsei, blocării si intreruperii finantarii de catre beneficiar sau de catre banca. Termenul de predare 
a locuinţei se va prelungi cu perioada de sistare a lucrărilor. 
 Art.20. Dacă pe parcursul derulării lucrărilor, beneficiarul refuză achitarea ordinelor de plată 
aferentă lucrărilor executate, Antreprenorul General va solicita A.N.L.sistarea lucrărilor şi va 
proceda la recuperarea creanţelor, de la beneficiar, conform prevederilor legale. 

 
Lucrări cu titlu de îmbunătăţiri 

 
 Art.21.(1) Beneficiarul poate stabili împreună cu  Antreprenorul General, eventuale lucrări cu 
titlu de îmbunătăţiri numai prin act adiţional la Contractul de construire. 
 (2) Lucrările cu titlu de îmbunătăţiri solicitate de beneficiar nu pot duce la diminuarea valorii 
locuinţei ce face obiectul creditului, la decalarea termenului de predare, la modificarea autorizaţiei 
de construire sau la scăderea calităţii lucrărilor. 
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 (3) Contravaloarea lucrărilor cu titlu de îmbunătăţiri se va achita de către  beneficiar direct 
Antreprenorului General. 
 Art.22. Beneficiarul poate să efectueze modificări ale proiectului tehnic numai după recepţia 
finală a locuinţei, în condiţiile legii, cu acordul scris al Băncii finanţatoare, până la rambursarea 
integrală a creditului şi plata dobânzilor. 
 

 Rezilierea Contractului 
 
 Art.23. (1) În cazul în care mandatarul a renunţat la contractul de mandat nr _____ din 
___________ încheiat cu ANL, în calitate de mandatar, ca urmare a nerespectării prevederilor art. 3-
7 din contractul de mandat, sau nu asigura finantarea pe un interval mai mare de 30 de zile in 
perioada de executie a lucrarilor de construire a locuintei, prezentul contract de construire se 
consideră desfiinţat de drept, fără a mai fi necesară punerea în întârziere şi fără îndeplinirea vreunei 
alte formalităţi prealabile. 

(2) Ulterior aplicării prevederilor alin.(1), prezentul contract de construire va fi radiat din 
Cartea Funciară de către ANL. 

 
Forţa Majoră 

 
 Art.24. Forţa majoră este constatată de o autoritate competentă.  
 Art.25. Forţa majoră exonerează părţile contractante de îndeplinirea obligaţiilor asumate 
prin prezentul contract, pe toată perioada în care acţionează aceasta. 
 Art.26. Îndeplinirea contractului va fi suspendată în perioada de acţiune a forţei majore, dar 
fără a prejudicia drepturile ce li se cuveneau părţilor până la apariţia acesteia. 
 Art.27. Partea contractantă care invocă forţa majoră are obligaţia de a notifica celeilalte 
părţi, imediat şi în mod complet, producerea acesteia şi de a lua orice măsuri care îi stau la 
dispoziţie, în vederea limitării consecinţelor. 
 Art.28. Dacă forţa majoră acţionează sau se estimează că va acţiona o perioadă mai mare de 
6 luni, fiecare parte va avea dreptul să notifice celeilalte părţi încetarea de plin drept a prezentului 
contract, fără ca vreuna dintre părţi să poată pretinde celeilalte daune-interese. 

 
Soluţionarea Litigiilor 

 Art. 29.(1) Orice neînţelegere între părţi rezultată din/sau în legătură cu executarea 
prezentului contract se va soluţiona pe cale amiabilă. 
 (2) În cazul în care părţile nu ajung la o înţelegere, litigiul va fi adus  în faţa instanţei de 
judecată competente.       
 

Comunicări şi Amendamente 
 

 Art. 30. (1) Orice corespondenţă între părţi se va realiza prin fax, posta electornica, serviciul 
de posta, vor fi predate la adresele menţionate în contract sau prin orice alt mijloc de proba ce 
asigura transmiterea textului acordului si confirmarea primirii acestuia. 
 (2) Orice schimbare de adresă (sediu, adresă de corespondență, e-mail etc.) va fi comunicată, 
în scris, celeilalte părţi. 
           Art. 31.Orice altă modificare adusă prezentului contract de construire va fi făcută numai cu 
acordul expres al părţilor contractante prin încheierea de acte adiţionale. 
 

Documentele Contractului 
 
           Art. 32. Următoarele documente fac parte integrantă din contract: 

a) Planul de situaţie (conform anexei nr. 1); 

b) Planul locuinţei, cu indicarea finisajelor (conform anexei nr. 2).  
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Dispoziţii Finale 
 
 Art. 33. Execuţia lucrărilor de reţele de utilităţi şi dotări urbane aferente amplasamentului se 
vor realiza conform Contractului nr. _________________________ încheiat între A.N.L. şi Consiliul 
Local al.............; 
            Art. 34. La finalizarea lucrărilor de construire şi predarea locuinţei către beneficiar, terenul 
aferent locuinţei în suprafaţă de _________mp se transmite de către ................ beneficiarului în 
................pe toată durata existenţei construcţiei, conform H.C.L. nr........................ . 
            Art. 35. Până la restituirea integrală a creditului şi dobânzilor aferente, locuinţa ce face 
obiectul prezentului contract va fi ipotecată în favoarea Băncii finanţatoare conform prevederilor 
Legii nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investiţii imobiliare, cu modificările şi 
completările ulterioare şi poate fi înstrăinată numai cu acordul scris al Băncii finanţatoare. 

Art. 36.  La data semnării prezentului contract, beneficiarul a luat la cunoştinţă de 
conţinutul Contractului de antrepriză generală nr. _______ din __________ şi a Contractului nr….. 
încheiat între ANL şi Consiliul Local al ……………... . 

Art. 37. Părţile contractante declară că au luat cunoştinţă de prevederile Legii nr. 241/2005 
pentru prevenirea şi combaterea evaziunii fiscale şi ale Legii nr. 656/2002 pentru prevenirea şi 
sancţionarea spălării banilor precum şi pentru instituirea unor măsuri de prevenire şi combatere 
a finanţării terorismului  declarăm că preţul arătat în acest act este cel real.  
 Părţile contractante mandatează Biroul Notarial în vederea legalizării prezentului contract şi 
notarea acestuia în Cartea Funciară. 
  Redactat în 7(şapte) exemplare. 
 
 

ANTREPRENOR GENERAL 
 

BENEFICIAR 
 

Director General  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
* Prezentul act reprezintă un model orientativ, ce poate fi modificat în funcție de situație și 
legislație. 

 


